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YHTIOJARJESTYS: Kiinteisté Oy Torikatu 19

Yhtidjarjestys

1 § Yhtion toiminimi on Kiinteistd Oy Torikatu 19.
2 § Yhtion kotipaikka on Joensuu.

3 § Yhtidén toimiala

Yhtidén hallitsemien rakennusten ja kiinteistdjen sijainti ja
hallintaperuste:

Kiinteistdtunnus: 16700300390010

Kiinteistdn hallintaperuste: omistus

Lisatieto: Paddtoimiala: Muiden kiinteistdjen vuokraus ja hallinta
(68209)

4 § Huoneistoselitelma

Osakkeet tuottavat oikeuden hallita huoneistoja ja muita tiloja yhtiodn
rakennuksissa seka autopaikkoja seuraavasti:

Torikatu 19

Osoite: Torikatu 19, Joensuu

Torikatu 19, Torikatu 19, Joensuu huoneistot:

21.09.2022 15:59:51 2(13)

Nro Huoneisto- Pinta-ala Osakkeet Lkm Kayttotarkoitus
tyyppi
Ll 1626,00 m? 635-3886 3252 liiketila, toimisto/
tydhuone/tyotila
Krs. 1, Pinta-alan tyyppi: Kerrosala
L2 1701,00 m? 3887~ 3402 liiketila, toimisto/
7288 tydhuone/tyotila
Krs. 2, Pinta-alan tyyppi: Kerrosala
L3 1713,00 m? 7289- 3426 liiketila, toimisto/
10714 tydhuone/tyotila
Krs. 3, Pinta-alan tyyppi: Kerrosala
L4 1006,00 m? 10715~ 2012 liiketila, toimisto/
12726 tydhuone/tyotila
Krs. 4, Pinta-alan tyyppi: Kerrosala
Al 1h+kt 24,00 m?2 12727- 48 asuinhuoneisto,
12774 isto/tydhuone/tydtil
a
Krs. 5, Pinta-alan tyyppi: Asuinala
A2 lh+kt 29,00 m? 12775- 58 asuinhuoneisto, toim
12832 isto/tydhuone/tydtil
a
Krs. 5, Pinta-alan tyyppi: Asuinala
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Krs.

Krs.

Krs.

Krs.

2h+k+s

Pinta-alan

lh+kt

Pinta-alan

lh+kt

Pinta-alan

2h+kt+s

Pinta-alan

2h+kt+s

Pinta-alan

2h+k+s

Pinta-alan

lh+kt

Pinta-alan

lh+kt

Pinta-alan

2h+kt+s

Pinta-alan

lh+kt

Pinta-alan

46,50 m?

tyyppi: Asuinala

33,00 m?

tyyppi: Asuinala

33,00 m?

tyyppi: Asuinala

41,50 m?

tyyppi: Asuinala

41,50 m?

tyyppi: Asuinala

43,50 m?

tyyppi: Asuinala

28,50 m?

tyyppi: Asuinala

30,00 m?2

tyyppi: Asuinala

41,50 m?2

tyyppi: Asuinala

33,00 m?

tyyppi: Asuinala

12833-
12925

12926-
12991

12992-
13057

13058~
13140

13141-
13223

13224-
13310

13311-
13367

13368-
13427

13428-
13510

13511-
13576

93

66

66

83

83

87

57

60

83

66

asuinhuoneisto, 1liik

etila

asuinhuoneisto, toim
isto/tydhuone/tydtil
a

asuinhuoneisto, toim
isto/tydhuone/tydtil
a

asuinhuoneisto, toim
isto/tydhuone/tyotil
a

asuinhuoneisto, toim
isto/tydhuone/tyotil
a

asuinhuoneisto, toim
isto/tydhuone/tydtil
a

asuinhuoneisto, toim
isto/tydhuone/tydtil
a

asuinhuoneisto, toim
isto/tydhuone/tydtil
a

asuinhuoneisto, toim
isto/tydhuone/tydtil
a

asuinhuoneisto, toim
isto/tydhuone/tyotil
a
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Krs.

Krs.

Krs.

Krs.

Krs.

Krs.

Krs.

Krs.

Krs.

lh+kt

Pinta-alan

3h+k+s

Pinta-alan

2h+kt+s

Pinta-alan

lh+kt

Pinta-alan

2h+kt+s

Pinta-alan

2h+tkt+s

Pinta-alan

2h+kt+s

Pinta-alan

2h+kt+s

Pinta-alan

2h+kt

Pinta-alan

2h+kt

33,00 m?

tyyppi: Asuinala

72,50 m?

tyyppi: Asuinala

53,50 m?

tyyppi: Asuinala

29,00 m?

tyyppi: Asuinala

49,00 m?

tyyppi: Asuinala

49,00 m?

tyyppi: Asuinala

49,00 m?

tyyppi: Asuinala

39,00 m?

tyyppi: Asuinala

30,50 m?

tyyppi: Asuinala

30,50 m?

13577~
13642

13643-
13787

13788-
13894

13895-
13952

13953-
14050

14051-
14148

14149-
14246

14247~
14324

14325-
14385

14386-
14446

66

145

107

58

98

98

98

78

61

61

asuinhuoneisto, toim
isto/tydhuone/tydtil
a

asuinhuoneisto, toim
isto/tydhuone/tyotil
a

asuinhuoneisto, toim
isto/tydhuone/tyotil
a

asuinhuoneisto, toim
isto/tydhuone/tyotil
a

asuinhuoneisto, toim
isto/tydhuone/tydtil
a

asuinhuoneisto, toim
isto/tydhuone/tydtil
a

asuinhuoneisto, toim
isto/tydhuone/tydtil
a

asuinhuoneisto, toim
isto/tydhuone/tyotil
a

asuinhuoneisto, toim
isto/tydhuone/tyotil
a

asuinhuoneisto, toim
isto/tydhuone/tyotil
a
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Krs.

Krs.

Krs.

Krs.

Krs.

Krs.

Krs.

Krs.

Krs.

Krs.

Pinta-alan

lh+kt

Pinta-alan

lh+kt

Pinta-alan

2h+k+s

Pinta-alan

lh+kt

Pinta-alan

3h+k+s

Pinta-alan

2h+kt+s

Pinta-alan

2htkk+s

Pinta-alan

2h+kt+s

Pinta-alan

2h+kt+s

Pinta-alan

3h+k+s

tyyppi: Asuinala

24,00 m?

tyyppi: Asuinala

29,00 m?

tyyppi: Asuinala

46,50 m?

tyyppi: Asuinala

33,00 m?

tyyppi: Asuinala

75,50 m?

tyyppi: Asuinala

41,50 m?

tyyppi: Asuinala

43,50 m?

tyyppi: Asuinala

39,00 m?

tyyppi: Asuinala

43,50 m?

tyyppi: Asuinala

75,50 m?

14447-
14494

14495-
14552

14553~
14645

14646-
14711

14712-
14862

14863-
14945

14946-
15032

15033-
15110

15111~
15197

15198-
15348

48

58

93

66

151

83

87

78

87

151

asuinhuoneisto, toim
isto/tydhuone/tydtil
a

asuinhuoneisto, toim
isto/tydhuone/tyotil
a

asuinhuoneisto, toim
isto/tydhuone/tyotil
a

asuinhuoneisto, toim
isto/tydhuone/tyotil
a

asuinhuoneisto, toim
isto/tydhuone/tydtil
a

asuinhuoneisto, toim
isto/tydhuone/tydtil
a

asuinhuoneisto, toim
isto/tydhuone/tydtil
a

asuinhuoneisto, toim
isto/tydhuone/tyotil
a

asuinhuoneisto, toim
isto/tydhuone/tyotil
a

asuinhuoneisto, toim
isto/tydhuone/tyotil
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Krs.

Krs.

B 34

Krs.

Krs.

Krs.

B 37

Krs.

Krs.

Krs.

Krs.

Krs.

Pinta-alan

lh+kt

Pinta-alan

3h+k+s

Pinta-alan

2h+kt+s

Pinta-alan

lh+kt

Pinta-alan

2h+kt+s

Pinta-alan

2htkt+s

Pinta-alan

2h+kt+s

Pinta-alan

2h+kt+s

Pinta-alan

2h+kt

Pinta-alan

tyyppi: Asuinala

33,00 m?

tyyppi: Asuinala

72,50 m?

tyyppi: Asuinala

53,50 m?

tyyppi: Asuinala

29,00 m?

tyyppi: Asuinala

49,00 m?

tyyppi: Asuinala

49,00 m?

tyyppi: Asuinala

49,00 m?

tyyppi: Asuinala

39,00 m?

tyyppi: Asuinala

30,50 m?

tyyppi: Asuinala

15349-
15414

15415-
15559

15560-
15666

15667~
15724

15725-
15822

15823-
15920

15921-
16018

16019-
16096

16097~
16157

66

145

107

58

98

98

98

78

61

asuinhuoneisto, toim
isto/tydhuone/tydtil
a

asuinhuoneisto, toim
isto/tydhuone/tyotil
a

asuinhuoneisto, toim
isto/tydhuone/tyotil
a

asuinhuoneisto, toim
isto/tydhuone/tyotil
a

asuinhuoneisto, toim
isto/tydhuone/tydtil
a

asuinhuoneisto, toim
isto/tydhuone/tydtil
a

asuinhuoneisto, toim
isto/tydhuone/tydtil
a

asuinhuoneisto, toim
isto/tydhuone/tyotil
a

asuinhuoneisto, toim
isto/tydhuone/tyotil
a
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B 42 2h+kt 30,50 m?2 16158- ol asuinhuoneisto, toim
16218 isto/tydhuone/tydtil
a

Krs. 6, Pinta-alan tyyppi: Asuinala

B 43 2h+kt+s 53,50 m?2 16219- 107 asuinhuoneisto, toim
16325 isto/tydhuone/tydtil
a

Krs. 7, Pinta-alan tyyppi: Asuinala

B 44 2h+k+rt+s 80,00 m?2 16326- 160 asuinhuoneisto, toim
16485 isto/tydhuone/tydtil
a

Krs. 7, Pinta-alan tyyppi: Asuinala

B 45 2h+kt+s 49,00 m?2 16486- 98 asuinhuoneisto, toim
16583 isto/tydhuone/tydtil
a

Krs. 7, Pinta-alan tyyppi: Asuinala

B 46 3h+k+rt+s 92,00 m? 16584- 184 asuinhuoneisto, toim
16767 isto/tydhuone/tydtil
a

Krs. 7, Pinta-alan tyyppi: Asuinala

B 47 2h+kt 30,50 m? 16768- ol asuinhuoneisto, toim
16828 isto/tydhuone/tyotil
a

Krs. 7, Pinta-alan tyyppi: Asuinala

B 48 2h+kt 30,50 m?2 16829- ol asuinhuoneisto, toim
16889 isto/tydhuone/tydtil
a

Krs. 7, Pinta-alan tyyppi: Asuinala

Torikatu 19 autopaikat:

Nro Pinta-ala Osakkeet Lkm Tyyppi, kayttotarkoitus
1 16,50 m? 1-17 17 Halli
2 17,10 m?2 18-34 17 Halli
3 17,70 m? 35-52 18 Halli
4 17,60 m?2 53-70 18 Halli
5 14,20 m?2 71-84 14 Halli
6 14,20 m? 85-98 14 Halli
7 14,20 m? 99-112 14 Halli
8 14,20 m?2 113-126 14 Halli
9 14,20 m?2 127-140 14 Halli
10 14,20 m?2 141-154 14 Halli



YHTIOJARJESTYS: Kiinteisté Oy Torikatu 19

21.09.2022 15:59:51 8(13)

11
12
13
14
15
16
17
18
19
20
21
22
23
24
25
26
27
28
29
30
31
32
33
34
35
36
37
38
39
40
41

14,20
14,20
14,20
14,20
18,00
17,00
14,20
15,90
15,60
15,70
19,00
19,00
14,60
15,40
17,90
17,20
15,20
14,20
17,40
16,10
14,40
14,40
16,30
15,30
13,70
13,70
15,50
15,30
13,70
13,70
15,50

5 § EDUSTAMINEN
Yhtiotad edustavat ja toiminimen kirjoittavat hallituksen puheenjohtaja ja
isannditsija kumpikin erikseen vyksin ja kaksi hallituksen jasentada yhdessa.

6 § VASTIKKEET
Yhtidkokous maaraa osakkeenomistajien huoneistoista ja autopaikoista
suoritettavan vastikkeen suuruuden. Vastike jakaantuu hoitovastikkeeseen
A, padomavastikkeeseen B tai C sekéd vesivastikkeeseen. Vastikkeiden ja
jaljempéana tassa pykalassa mainittujen korvausten ja maksujen maksuajan ja

-tavan maaraa yhtion hallitus.

Hoitovastike A
Hoitovastikkeella A katetaan yhtion kiinteistdn ja rakennusten kaytdsta ja

155-168
169-182
183-196
197-210
211-228
229-245
246-259
260-275
276-291
292-307
308-326
327-345
346-360
361-375
376-393
394-410
411-425
426-439
440-456
457-472
473-486
487-500
501-516
517-531
532-545
546-559
560-575
576-590
591-604
605-618
619-634

14
14
14
14
18
17
14
16
16
16
19
19
15
15
18
17
15
14
17
16
14
14
16
15
14
14
16
15
14
14
16

Halli
Halli
Halli
Halli
Halli
Halli
Halli
Halli
Halli
Halli
Halli
Halli
Halli
Halli
Halli
Halli
Halli
Halli
Halli
Halli
Halli
Halli
Halli
Halli
Halli
Halli
Halli
Halli
Halli
Halli
Halli
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kunnossapidosta, yhtidon toimintaan taikka kiinteistdn tai rakennuksen
kayttoon liittyvan hyddykkeen yhteishankinnasta, sekd muista yhtiodlle
kuuluvista velvoitteista aiheutuvat muut kuin jaljempanad luetelluilla
muilla vastikkeilla katettavat menot.

Hoitovastikkeen A suuruuden perusteena kaytetdadn edelld 4 $:ssd& mainittuja
liike- ja toimistotilojen, asuin-/toimistohuoneistojen ja autopaikkojen
pinta-aloja. Autopaikkojen osalta hoitovastike A on puolet (1/2) muiden
huoneistojen hoitovastikkeesta.

Padomavastike B

Paadomavastiketta B ovat velvolliset maksamaan autopaikkojen 1-634 ja
liike- ja toimistotilojen 635-12726 hallintaan oikeuttavien osakkeiden
omistajat.

Paddomavastiketta B peritdadn autopaikkojen (1-41) ja liiketilojen (L1-14)
kohdistuvan, yhtid¢lle rakennusaikana otetun pitké&aikaisen lainan
aiheuttamien menojen kattamiseksi. P&domavastikkeen B suuruuden perusteena
kaytetddn edelld 4 §:ss& mainittuja liike- ja toimistotilojen hallintaan
oikeuttavien osakkeiden 635-12726 seka autopaikkojen hallintaan
oikeuttavien osakkeiden 1-634 lukumaaraad. Lisaksi silld& katetaan naiden
tilojen rakentamisajan jalkeiset pitkavaikutteiset menot, jotka aiheutuvat
yhtidn kiinteistdn ja rakennusten hankinnasta, rakentamisesta,
peruskorjauksesta ja uudistuksesta.

Paadomavastike C

Padomavastiketta C ovat velvolliset maksamaan asuin-/toimistohuoneistojen
hallintaan oikeuttavien osakkeiden 12727-16889 omistajat.

Padomavastiketta C peritddn asuin- ja toimistohuoneistoihin A1-B48
kohdistuvan, yhtid¢lle rakennusaikana otetun pitk&aikaisen lainan
aiheuttamien menojen kattamiseksi. Pddomavastikkeen C suuruuden perusteena
kdytetddn edelld 4 S$:ssd mainittuja asuin-/toimistohuoneistojen hallintaan
oikeuttavien osakkeiden 12727-16889 lukum&araa. Lisaksi silla katetaan
naiden tilojen rakentamisajan jalkeiset pitkavaikutteiset menot, jotka
aiheutuvat yhtion kiinteistdn ja rakennusten hankinnasta, rakentamisesta,
peruskorjauksesta ja uudistuksesta.

Vesivastike

Mik&ali huoneistoon on asennettu vesimittari, huoneistossa kulutetusta
kayttovedesta seka jatevedesta suoritetaan vesivastike huoneistokohtaisen
mittauksen perusteella: vesivastikkeen suuruus arvioidaan ja maarataan
aluksi huoneistossa asuvien henkildiden lukumdarédn perusteella Jja se
tasataan huoneistokohtaisen mittauksen perusteella todellista kulutusta
vastaavaksi. Muutoin korvaus vedestad ja jatevedestd suoritetaan yhtiodn
hallituksen paatoksen mukaisena kayttden perusteena huoneistossa
tydskentelevien/asuvien henkiléiden lukumdidrdd tai liiketilojen pinta-
alaa. Vastikkeen ja vedestada suoritettavan korvauksen suoritusajan ja -
tavan méaraa hallitus.

Korvaus
Korvausta voidaan perid mm. ilmastoinnin, j&&hdytyksen, hulevesien ym.
aiheuttamista kustannuksista, hallituksen padatodoksen mukaisena.

Arvonlisadverovastike

Osakkeenomistaja, jonka hallitseman huoneiston osalta yhtid on hakeutunut
arvonlisdverovelvolliseksi, on velvollinen maksamaan
arvonlisdverovastiketta. Hakeutuminen edellyttd& kunkin huoneiston osalta
sen hallintaan oikeuttavien osakkeiden omistajan suostumuksen.
Yhtidkokous maarad arvonlisaverovastikkeen suuruuden kayttden perusteena
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verovelvolliseksi hakeutuneiden huoneistojen osakkeiden lukumaaraa
seuraavasti:

1. Arvonlisaverovastikkeella katetaan yhtidlle arvonlisdverovelvolliseksi
hakeutumisesta aiheutuneet ylimd&rdiset kustannukset, kuten tilitettava
vero ja sen laskentakustannukset.

2. Arvonlisdverovastiketta maarattdessa huomioidaan véhennyksenad yhtidn
arvioiduista arvonlisédverollisista ostoista niiden huoneistojen
osakemddrien mukainen osuus, joiden osalta yhtid on hakeutunut
arvonlisaverovelvolliseksi ja jonka osuuden yhtid hakeutumisen jalkeen voi
vahentaa omassa arvonlisaverotilityksessaan.

3. Arvioon perustuva laskelma tarkistetaan vuosittain jalkilaskennalla ja
yli- tai alijdama otetaan huomioon seuraavan vuoden
arvonlisaverovastiketta maarattéaessa.

Jos osakkeenomistajia, jotka ovat taman pykadlan mukaan velvollisia
maksamaan arvonlisaverovastiketta, on useita, lasketaan
arvonlisdverovastike naiden kesken ka&yttéden perusteena verovelvolliseksi
hakeutuneiden huoneistojen osakkeiden lukumaarai.

Arvonlisdverovastikkeen maksuajan ja -tavan maaraa yhtidn hallitus.

Jos yhtid joutuu palauttamaan jo tekemidan vahennyksid, lasketaan tasta
aiheutuneet kustannukset palautuksen aiheuttaneen huoneiston hallintaan
oikeuttavien osakkeiden omistajan arvonlisdverovastikkeeseen. Mikali
huoneiston osalta arvonlisaverovelvollisuus lakkaa, on huoneiston
hallintaan oikeuttavien osakkeiden omistaja velvollinen suorittamaan
mahdollisen laskennallisen alij&dédmén myohemmin tehtavan jalkilaskelman
perusteella.

Muuta huomioitavaa

Yhtioén toimialana on omistaa ja hallita tonttia nro 17 Joensuun kaupungin
3. kaupunginosan korttelissa 39 (kiinteistdétunnus 167-3-39-17), tonttia
numero 10 samassa korttelissa (kiinteistdtunnus 167-3-39-10), tontille
numero 17 rakennettavaa liike-, toimisto-/asuinrakennusta ja tontille
numero 10 rakennettavaa vaestdnsuojaa.

Yhteisjadrjestely- ja rasitesopimus: Kiinteistd Oy Torikatu 19 (0214742-8),
Kiinteistd Oy Kauppasuvanto (01697961-7), Kiinteistd Oy Torisuvanto
(02384434-3) ja Kiinteistd Oy Pohjois-Karjalan Maankuntatalo (0568790-5)
ovat tehneet keskindisen rasitesopimuksen 8.7.2021 ja 21.9.2021
keskindisen korttelia 39 koskevan yhteisjarjestelysopimuksen.

Yhtidssd on yhteensd 41 autopaikkaa, 4 liike-/toimistotilaa ja 48 asuin-
/toimistohuoneistoa.

Asuinhuoneistojen hallintaan kuuluu parveke, lukuun ottamatta huoneistoja
A4, A5, B1l2, B13, A26, B33. Osakkeenomistajat ovat velvollisia
huolehtimaan kustannuksellaan asuinhuoneistoihin kuuluvien parvekkeiden
asianmukaisesta huollosta ja hoidosta mm. huolehtimalla mahdollisen lumen
ja jaan seka puiden lehtien yms. poistosta ko. alueilta asianmukaisesti
siten, ettd ne eivat aiheuta vaurioita rakenteille.

Autopaikka 29 (osakkeet 440-456) on varustettu sahkolatauksella ja
kaikkiin muihin autopaikkoihin on tehty sahkodlatausvaraus.
Séhkoistamisesta vastaa kiinteistdyhtio osakkeenomistajan kustannuksella.
Yhtiolld on lisdksi 75 velvoitepaikkaa muualla.

Yhtion valittomdan hallintaan jaavat kellarikerroksessa oleva
polkupydrédpaikat, jatteiden sailytystila, ulkoiluvadlinevarasto, kaksi
irtaimistovarastoa, nelja teknistd tilaa ja varavoimalan tila seka 4.
kerroksessa olevat irtaimistovarasto ja tekninen tila, sekd 7. kerroksessa
oleva tekninen tila.

Lisaksi yhtion valittdéméan hallintaan ja&a vaestdnsuoja tontilla nro 10.
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Vaestodnsuojaa voidaan kayttaa varastotilana. Yhtion valittomdan hallintaan
jaavien tilojen kaytosta paattaa vyvhtion hallitus.

Osakkeenomistajat ovat velvollisia sallimaan hallinnassaan olevissa
huoneistoissa, osakashallinnassa olevissa tiloissa ja
huoneistoparvekkeilla sellaiset toimenpiteet, jotka ovat tarpeellisia
yhtidén kiinteistdn ja rakennuksen huollon, kunnossapidon ja muiden
vastaavien toimenpiteiden suorittamiseksi. Osakkeenomistajat eivat ole
oikeutettuja ilman yhtidn paatdsta tekemdan hallinnassaan olevissa
tiloissa kuten esimerkiksi parvekkeilla sellaisia korjaus-, kunnossapitoja
peruskorjaustoimenpiteita tai asentamaan tai rakentamaan niille sellaisia
laitteita tai rakenteita, jotka vaikuttavat esim. rakennusten julkisivuun,
rakenteisiin, vadreihin tai muihin sellaisiin seikkoihin.

Yhtion huoneistojen ja osakashallinnassa olevien muiden tilojen
alkuperdisiin rakennussuunnitelmiin kuulumattomien, joko rakennusvaiheen
aikana huoneistokohtaisena muutos- ja lis&tyodnad tai osakkeenomistajien
jalkikateen rakentamien tai asentamien tai asennuttamien rakenteiden,
rakennelmien ja laitteiden osalta on korjaus-, kunnossapito-, huolto-,
vahinko- ja muu vastuu kyseisen huoneiston tai tilan hallintaan
oikeuttavien osakkeiden omistajalla. Tallaisia rakenteita, rakennelmia ja
laitteita ovat esimerkiksi ilmanvaihdon muutokset, lauhduttimet, hanat.

Yhtidn osakkaat ovat oikeutetut joko itse hallitsemaan tai toiselle
vuokraamaan huoneistojaan. Omistaja on kuitenkin vastuussa vastikkeen
suorittamisesta yhtiolle.

Osakkeenomistaja on velvollinen omalla kustannuksellaan toimittamaan
huoneistojen sisdkorjaukset.

Yhtid on velvollinen korjauttamaan kaikki rakenteista johtuvat
sisdpuoliset viat sekd ne sahké-, lampod-, kaasu-, vesi- ja viemarijohdot,
jotka olivat huoneistossa, kun se luovutettiin osakkeenomistajalle, jotka
yhtid mydhemmin on huoneistoon laittanut.

Osakkeenomistajalla on oikeus yhtidn suostumuksesta tehdd& huoneiston
sisustaan sellaisia muutoksia, jotka eivat saata vahingoittaa rakennusta
tal tuottaa haittaa toiselle osakkeenomistajalle. Muutokseen, johon
tarvitaan viranomaisten lupa, on hankittava yhtidén hallituksen
hyvaksyminen. Ja hallituksen tulee hakea tarpeellinen lupa, Jjos muutos on
hyvaksytty, osakkeenomistajan kustannuksella.

Kaikista muutostdistd tulee tehd& asunto-osakeyhtidlain 4. luvun 7§
tarkoittama ilmoitus yhtidn hallitukselle tai isé&nndéitsijalle. Yhtidssa
noudatetaan Suomen Kiinteistodliiton laatimaa vastuunjakotaulukkoa.

7 § YHTIOLAINAT

Yhtiolle otetaan kiinteistdn rakentamista varten pitkdaikainen yhtidlaina
sekda RS-laina.

Pitkdaikaisesta yhtidlainasta vastaavat liike-/toimistotilojen (635-12726)
ja autopaikkojen (1-634) osakkeiden omistajat padadomavastike B:114&.
Vastikkeen perustana on osakkeen lukumaara.

RS-lainasta vastaavat asuin-/toimistohuoneistojen osakkeiden (12727-16889)
omistajat padomavastike C:113. Vastikkeen perustana on osakkeen lukumdara.
Osakkeenomistajat ovat oikeutetut maksamaan yhtidlle edelld 6 S:ssa
mainitun paddomavastikeperusteen mukaisesti laskettavan osuuden yhtidn
lainasta, mikali lainan ehdot sen sallivat.

Lainaosuuden suoritusten tulee tapahtua hallituksen mdardamina aikoina.
Hallitus voi maarata kerralla vastaanotettavan lainaosuuden suorituseran
suuruuden. Osakkeenomistajilta vastaanotetut lainaosuussuoritukset yhtiodn
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on viipymatta kaytettava yhtion lainojen lyhentamiseen sen mukaan kuin
maksettaessa on tarkoitettu.

Lainaosuusmaksut on maarattava siten, ettd osuussuorituksena kertyvilla
varoilla voidaan maksaa lainaosuutta vastaavan lyhennyksen lisdksi siita
meneva korko ja mahdolliset pddomalisdykset laskettuina siihen paivaan
saakka, jolloin yhtid osuussuorituksella lyhentad& vastaavaa lainaa. Jos
yhtidlainaa osuussuorituksella lyhennettdessa joutuu maksamaan enemman
kuin osakkeenomistaja on lainaosuutena ja muina maksuina suorittanut,
osakkeenomistajan on korvattava yhtiodlle tasta aiheutunut lisameno.
Lainaosuutensa kokonaan maksaneelta osakkeenomistajalta ei perita
padomavastiketta eikd& sen aiheuttamia kuluja. Milloin osakkeenomistaja on
maksanut lainaosuudestaan vain osan, maaratdaan hanen osaltaan vastike
siten, ettd siihen edelld mainituista muista menoista aiheutuvan osuuden
lisaksi lasketaan kuuluvaksi osakkeenomistajan viela maksamattoman
lainaosuuden yhtidlle aiheuttamat menot.

Lains&addannoén niin salliessa paddomavastikkeet on yhtidssad tuloutettava
siltd osin kuin tuloutus ei johda yhtidlle tuloveron
suorittamisvelvollisuuteen. Yhtidkokous paattaa muutoin
lainaosuussuoritusten tulouttamisesta ja rahastoimisesta.

8 § HALLITUS

Yhtiollad on hallitus, jonka tehtavana on huolehtia yhtidn hallinnosta seka
kiinteistdn ja rakennuksen pidon ja muun toiminnan asianmukaisesta
jadrjestamisesta. Hallitus vastaa siita, etta yhtion kirjanpidon ja
varainhoidon valvonta on asianmukaisesti jarjestetty. Yhtidkokous valitsee
hallitukseen vadhintaadn kolme (3) ja enintdan kuusi (6) varsinaista
jasentad. Hallituksen jasenten toimikausi paddttyy vaalia ensiksi seuraavan
varsinaisen yhtidkokouksen paattyessa.

Hallitus valitsee keskuudestaan puheenjohtajan ja kokoontuu tamé&n kutsusta
niin usein kuin joku hallituksen j&senistd tai isannoditsijad katsoo
tarpeelliseksi. Hallitus on paatdsvaltainen, kun enemmé&n kuin puolet
jasenista on saapuvilla.

9 § ISANNOITSIJA

Yhtidélla on hallituksen valitsema isannditsija, jonka tulee hallituksen
ohjeiden ja mé&a&rdysten mukaan hoitaa yhtidn juoksevaa hallintoa.
Isannditsijalle suoritettavan palkkion maaraa hallitus.

10 § TILIKAUSI
Yhtion tilikausi on kalenterivuosi.

11 § TILINTARKASTAJA

Yhtiollad on yksi (1) varsinainen tilintarkastaja ja yksi (1)
varatilintarkastaja. Mikali varsinaiseksi tilintarkastajaksi wvalitaan
tilintarkastusyhteisd, ei varatilintarkastajaa tarvitse valita.
Tilintarkastajan toimikausi on tilikausi, tai tilintarkastaja wvalitaan
tehtavaansa toistaiseksi.

12 § YHTIOKOKOUSKUTSU

Kirjallinen kokouskutsu toimitetaan jokaiselle osakkeenomistajalle, jonka
postiosoite on yhtidon tiedossa tai joka on ilmoittanut yhtiolle
sahkopostiosoitteensa tai muun tietoliikenneyhteyden kutsun toimittamista
varten. Kokouskutsut on toimitettava aikaisintaan kahta kuukautta ja
viimeistdaadn kahta viikkoa ennen yhtidkokousta.

Jos osakkeenomistaja tahtoo esittdd jonkin asian yhtidkokouksessa
kasiteltavaksi, on hédnen siitd kirjallisesti ilmoitettava hallitukselle
niin hyvissa ajoin, etta asia voidaan sisallyttaa kokouskutsuun.
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13 § VARSINAINEN YHTIOKOKOUS

Varsinainen yhtidkokous on pidettdva hallituksen mddrdamana paivana kuuden
kuukauden kuluessa tilikauden paattymisesta.

Varsinaisessa yhtidkokouksessa on

esitettava:

1. toimintakertomus ja tilinpaatods, Jjoka kasittad tuloslaskelman ja taseen
seka tilintarkastuskertomuksen;

2. hallituksen kirjallinen selvitys tarpeesta sellaiseen yhtiodn
rakennusten ja kiinteistdjen kunnossapitoon yhtiodkokousta seuraavan viiden
vuoden aikana, joka vaikuttaa olennaisesti osakehuoneiston kaytdsta
aiheutuviin kustannuksiin;

3. hallituksen kirjallinen selvitys yhtidssa suoritetuista huomattavista
kunnossapito- ja muutostdistd ja niiden tekoajankohdat mukaan lukien
selvitys rakennuksen kayttd- ja huolto-ohjeen mukaisista korjaus- ja
huoltotoimenpiteista ja tarkastuksista;

paatettava:

4. tilinpaatdksen vahvistamisesta;

vastuuvapaudesta hallituksen jasenille ja isannditsijalle;

taseen osoittaman voiton kayttamisesta;

talousarviosta ja yhtidvastikkeen maarastéa;

hallituksen jasenten seka tilintarkastajien palkkioista;

. hallituksen jasenten lukumaarasta;

valittava:

10. hallituksen jéasenet;

11. tilintarkastaja ja varatilintarkastaja tarvittaessa.

O 0 J o U

14 § TUPAKOINTIKIELTO KIINTEISTOYHTIOSSA

Tupakointi on kielletty yhtidn hallitsemissa yhteisiss& ulkotiloissa,
rakennuksen sisdankadyntien ja ilmanottoaukkojen ladheisyydesséd, lasten
leikkialueella ja yhteisilld parvekkeilla, huoneistojen sisalla ja
asuinhuoneistojen parvekkeilla.

15 § ASUNTO-OSAKEYHTIOLAIN SOVELTAMINEN

Silta osin, kun yhtidojarjestyksessa ei ole toisin maaratty, sovelletaan
Asunto-osakeyhtidlain (22.12.2009/1599) s&danndksid, ei kuitenkaan lain 6
luvun 13 §:n 2 momentin danimaaraa koskevaa rajoitusta.

16 § OSAKEHUONEISTOREKISTERI
Yhtioén osakkeet kuuluvat huoneistotietojédrjestelmdstd annetussa
laissa tarkoitettuun osakehuoneistorekisteriin.
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RS, Asuntoyhtion RS-sopimus 1(3)
Uudis-, korjaus- ja lisd-

rakentamishankkeet

RS-jarjestelmé

1 Sopijapuolet ja
sopimuksen

Asunto-osakeyhtién nimi Henkila-/¥-tunnus

tarkoitus

Kiinteist6 Oy Torikatu 19 0214742-8
Perustajacsakas Henkil5-/Y-tunnus
0843122-7

Rakennustoimisto K. Tervo Oy

Pankki
Pohjois-Karjalan Osuuspankki

Ylld mainitun asunto-osakeyhtién perustajaosakkaat (jaljempéna perustajaosakkaat) ja mainittu asunto-osakeyhtio toi-
meksiantajana seka ylld mainittu pankki (jaljempana pankki) toimeksisaajana sopivat asunto-osakeyhtion osakkeiden os-
tettavaksi tarjoamisesta, turva-asiakirjojen sdilyttdmisest ja osakkeenostajien suojaamisesta asuntokauppalain
(843/1994) ja turva-asiakirjoista asuntokaupoissa annetun asetuksen (835/2005) sek3 timéan sopimuksen mukaisesti.
Lisarakentamishankkeessa perustajaosakkaan velvollisuudet koskevat myds asunto-osakeyhtiotd, joka tarjoaa osakkeita

kuluttajan merkittavaksi.

2 Késitteiden
madrittely

Asunto-osakeyhtiolla tarkoitetaan asunto-osakeyhtitlain (809/91) 1 §:ss3 sdadetyn asunto-osakeyhtion lisiksi sellaista
kiinteistbosakeyhtiotd, jossa on enemman kuin kolme asuinhuoneistoa.

Osakkeella tarkoitetaan asunto-osakeyhtién tai muun osakeyhtién osaketta, joka yksin tai yhdessd muiden osakkeiden
kanssa oikeuttaa hallitsemaan asuinhuoneistoa.

Perustajaosakkaalla tarkoitetaan asuntokauppalain 1 luvun 4 §:ssd sdddetyin rajoituksin henkil63, yhteis63 tai saatiots,
joka merkitsee tai muuten omistaa asunto-osakkeen rakentamisvaiheen aikana; lisirakentamishankkeessa till3 tarkoite-
taan myos asunto-osakeyhtittd, joka tarjoaa osakkeita kuluttajan merkittavaksi.

3 Turva-asiakirjojen
luovuttamis-
velvollisuus

Perustajaosakas luovuttaa pankille turva-asiakirjoista asuntokaupoissa annetussa valtioneuvoston asetuksessa saiddetyt
turva-asiakirjat sailytettdvaksi ennen kuin asunto-osakkeita aletaan tarjota kuluttajan ostettavaksi siten, ettei ostaja voi
ilman seuraamuksia vetaytya kaupasta tai siten, ettd ostajan on asunto-osakkeiden varaamiseksi maksettava enemmain
kuin 4 % sovitusta kauppahinnasta. Turva-asiakirjat, joihin on viitattu em. asetuksen 6 §:ssi, perustajaosakas voi kuiten-
kin luovuttaa sailytettavaksi mydhemminkin, kuitenkin heti, kun ne ovat perustajaosakkaan saatavissa.

Perustajaosakas ilmoittaa viipymatta kirjallisesti pankille turva-asiakirjoja tai niistd ilmenevia seikkoja koskevista muutok-
sista.

Pankilla on oikeus luovuttaa tietoja turva-asiakirjoista niita pyytavalle seki suorituskyvyttomyysvakuuden antajalle.

4 Pankin tehtavat
turva asiakirjojen
sailyttamisessd

Pankki ilmoittaa perustajaosakkaalle turva-asiakirjojen siilytyspaikan.

Pankki toimii turva-asiakirjoja sailyttdessaan asuntokauppalaissa ja turva-asiakirjoista asuntokaupoissa annetussa valtio-
neuvoston asetuksessa sdddetylla tavalla.

Pankki ei vastaa rakentamishankkeen taloudellisesta eiki teknisestd onnistumisesta.

Pankki ei tdman sopimuksen allekirjoittamisella sitoudu mydntdmain luottoa asunto-osakeyhtiélle, perustajaosakkaalle
eikd osakkeenostajalle.

S Vakuuksien
asettaminen

Perustajaosakas huolehtii siitd, ettd rakentamista koskevan sopimuksen sek3 asunto-osakekauppasopimusten tayttami-
sesta asetetaan asunto-osakeyhtion ja asunto-osakkeenostajien hyvaksi vakuus asuntokauppalain 2 luvun 17 §:n mukai-
sesti. Perustajaosakas huolehtii siitd, ettd vakuus on asetettu viimeistdan silloin, kun kunkin asunto-osakkeen kauppaa
koskeva kauppakirja allekirjoitetaan. Jos vakuuksissa on puutteita, perustajaosakas korjaa puutteet heti.

6 Asuntokauppalain
2 luvun 17 §:n mu-
kaiset vakuudet

Pankki ei vastaa siitd, ettd asuntokauppalain 2 luvun 17 §:n 2 ja 3 momentissa tarkoitettu vakuus tayttaa mainitussa saén-
noksessd asetetut vaatimukset sen jilkeen, kun pankki on rakentamisvaiheen paatyttya luovuttanut turva-asiakirjat
asunto-osakeyhtidlle.

Vakuus on Nordic Guarantee tak.nro 102 818 67.

7 Asuntokauppalain
2 luvun 19 §:n mu-
kainen vakuus

Perustajaosakas asettaa asuntokauppalain 2 luvun 19 §:ss3 mainitun vakuuden. Pankki ei vastaa vakuuden seurannasta
eika arvosta. Vakuusvaatimus ei koske perustajaosakkaana lisdrakentamishankkeessa toimivaa asunto-osakeyhtiéta.

Vakuus on Pohjola Vakuutus Oy vakuutustunnus 17-12242-3,

8 Asuntokauppalain
4 luvun 3 &n
mukainen vakuus

Pankki ei vastaa vakuuden asettamisesta, seurannasta eika arvosta.

Laatija Postiosoite Kédyntiosoite Puhelin Sahkoposti/internet
Pohjois-Karjalan Osuuspankki Koskikatu 9 Koskikatu 9 0102564400 pohjois-karjalan@op.fi
80100 IOENSUU JOENSUU op fi

Pohjois-Karjalan Osuuspankki, Y-tunnus 2174450-0, Koskikatu 9, 80100 JOENSUU, kotipaikka JOENSUU
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9 Asunto-osakkei-
den kauppahinto-
jen maksutili

Perustajaosakas avaa rakennushanketta varten tilin pankkiin. Osakkeiden kauppahinnat maksetaan, jdljempéna maini-
tulle sulkutilille maksettavaa maarai lukuun ottamatta, rakennushanketta varten avatulle tilille nro FI25 5770 0520 5819

99.

10 Sulkutili, jolle
osa kauppahin-
nasta maksetaan

Osapuolten sopima osa kauppahinnasta on maksettava myyjan sulkutilille nro FI26 5770 0520 5819 81.
Télle sulkutilille maksettavan maaran tulee olla vidhintddn 2 % osakkeiden kauppahinnasta, kuitenkin aina vahintaan 1,4 %

niiden velattomasta hinnasta.

Perustajaosakas ei saa kayttdd kauppahintoja rakentamishankkeen kannalta vieraisiin tarkoituksiin.

11 Asunto-osakeyh-|
tidn osakekirjojen
painaminen

Perustajaosakas ja asunto-osakeyhtio valtuuttavat kustannuksellaan pankin painattamaan asunto-osakeyhtididen osak-
keita vastaavat osakekirjat ja mahdolliset viliaikaistodistukset osakekirjojen painamiseen hyviksytyssa painolaitoksessa.
Pankilla on oikeus vastaanottaa edelld mainitut asiakirjat ja sdilyttaa ne.

12 Viliaikaistodis-
tusten ja osake-
kirjojen allekirjoit-
taminen

Viliaikaistodistukset ja osakekirjat tulee paivitd ja padatdsvaltaisen mairan hallituksen jisenid on allekirjoitettava ne
asunto-osakeyhtidlaissa sdadetyll3 tavalla.

13 Osakekirjojen
luovuttaminen

Pankilla on oikeus luovuttaa osakekirja osakkeenostajalle tai pantinhaltijalle asuntokauppalain 2 luvun 6 §:ssé sasdetyilla
edellytyksilla. Perustajaosakas on velvollinen ilmoittamaan pankille kirjallisesti heti, kun asuntokauppalain 2 luvun 6 §:ss3
saadetyt osakekirjan luovuttamisen edellytykset ovat tiyttyneet.

Perustajaosakas on velvollinen allekirjoittamaan osakekirjan siirron heti omistusoikeuden siirtamista koskevien kauppa-
kirjojen ehtojen tultua tdytetyiksi. Perustajaosakas kuitenkin oikeuttaa télld sopimuksella myds pankin tekeméin ja alle-
kirjoittamaan osakekirjan siirron omistusoikeuden siirtdmistd koskevien kauppakirjan ehtojen tultua taytetyiksi, mikéli
perustajaosakas ei tee sitd.

14 Panttikirjojen
luovuttaminen

Perustajaosakas ja asunto-osakeyhtié luovuttavat pankiile kaikki asunto-osakeyhtién kiinteisto6n tai maapohjan vuokra-
oikeuteen ja rakennukseen kohdistuvat panttikirjat, jotka eivit taloussuunnitelman mukaan ole vakuutena yhtién ve-
loista. Jos panttikirjat ovat taloussuunnitelman mukaisesti vakuutena muualla kuin RS- pankissa, perustajaosakas toimit-
taa siitd pankille pantinhaltijan selvityksen. Pankki luovuttaa sdilytettdvdna olevia panttikirjoja vain taloussuunnitelman ja
asunto-osakeyhtion yhtickokouksen padtoksen mukaisesti. Lisdrakentamishankkeessa timian kohdan miariykset koske-
vat vain tajoussuunnitelmassa mainittuja panttikirjoja.

15 Luettelo

Pankki pitda asunto-osakeyhtion viliaikaistodistuksista ja osakekirjoista luetteloa, johon merkitdin asuntokauppalain 2
luvun 15 §:n 3 momentissa tarkoitetut tiedot. Luettelo j43 pankin haltuun ja pankki arkistoi sen.

Pankilla on oikeus antaa luettelosta tietoja yksildidyn huoneiston osalta salassapitovelvollisuuden estimétta niitd pyyta-
ville.

16 Taloussuunni-
telma ja kauppa-
kirja

Taloussuunnitelma laaditaan liitteen 1 ja asunto-osakkeen kauppa liitteen 2 mukaiselle asiakirjalle.

17 Taloussuunni-
telma ja sen muut-
tamisesta ilmoitta-
minen

Asunto-osakeyhtio saa rakentamisvaiheen aikana ottaa velkaa, antaa varallisuutta vakuudeksi tai tehdd muita sitoumuk-
sia vain taloussuunnitelman mukaisesti ja asuntokauppalain 2 luvun 8 ja 9 §:n edellytyksilld. Asunto-osakeyhti6 vastaa
lisdksi my6s osakkeenostajien valitseman tilintarkastajan ja rakennustyén tarkkailijan palkkiosta ja kuluista taloussuunni-
telmasta riippumatta (asuntokauppalain 2 luvun 21 ja 22 §). Taloussuunnitelman muuttamisesta sekd muutoksista ilmoit-
tamisesta pankille ja osakkeenostajille sdddetdan asuntokauppalain 2 luvun 8 ja 9 §:ssé. Tdtd kohtaa ei sovelleta lisira-
kentamishankkeessa.

18 Kauppakirjan ja
panttaussitau-muk-
sen tiedoksiantami-
nen pankille

Perustajaosakas antaa viipymatta pankille tiedoksi tekeminsd asunto-osakkeen kauppakirjan tai antamansa osaketta
koskevan panttaussitoumuksen joko alkuperiisena tai oikeaksi todistettuna jaljennoksena seké ilmoittaa pankille kirjalli-
sesti kaupan purkamisesta ja sen ehdoista tai panttauksen paattymisesti.

Pankki ilmoittaa kaupan purkamisesta sille, jolle on luovutettu osakkeita koskeva RS 5 -todistus.

Perustajaosakas suorittaa osakkeiden ostajille osakekaupan purkautuessa palautettavat maksut pankille ostajien ja mah-
dollisten pantinhaltijoiden lukuun. Pankki palauttaa maksut ostajille ja mahdollisille pantinhaltijoille.

19 Pankin maksut
ja palkkiot

RS-palkkio on yhteensd 8928,00 euroa (sis. alv.)

Pankilla ei ole oikeutta korottaa RS-palkkiota timan sopimuksen voimassa ollessa, ellei erikseen toisin sovita. Pankki ve-
loittaa RS-palkkion ajankohta.

Perustajaosakas maksaa RS-palkkion lisdksi pankille erikseen osakekirjojen painattamisesta aiheutuneet kustannukset.
Pankilla on oikeus veloittaa RS-palkkio ja osakekirjojen painattamisesta aiheutuneet kustannukset edelld kohdassa 9 tar-
koitetulta rakennushanketta varten avatulta tililt.

Pankin oikeudesta perid palkkio todistusten ja jaljenndsten antamisesta niiden pyytajaltd sdddetdan asuntokauppalain 2
luvun 7 §:ssa.

RS-palkkio ei sisdlla asuntokauppalain 2 luvun 4 a §:n 3 momentista aiheutuvan velvollisuuden tayttdmisesta pankille syn-
tyvia kuluja (ei koske lisdrakentamishanketta).

20 Ylivoimainen
este

Pankki ei vastaa vahingosta, joka aiheutuu ylivoimaisesta esteesti tai vastaavasta syysté aiheutuvasta pankin toiminnan
kohtuuttomasta vaikeutumisesta.
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21 Sopimuksen  |T3ma& sopimus on voimassa rakentamisvaiheen paattymiseen saakka.

voimassaolo

T3ma sopimus on tehty kolmena kappaleena, yksi perustajansakkaalle, yksi asunto-osakeyhtidlle ja yksi pankille.

22 Allekirjoitukset |Paivimédra ja paikkakunta
Joensuu 9.9.2022

Perustajansakkast toimeksiantajina ja nimenselvennys
Rakennustoimisto K. Tervo Oy

P

~Fussi Hdmaldinen

Ml

Martti Piiroinen

Asunto-osakeyhtio toimeksiantajana ja nimenselvennys

Kiinteistd Oy Torikatu 19

,@

Esko Torssonen

-

Korhonen

Pankki toimeksisaajana

Bl )

Mari Kovero
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Asuntoyhtidn taloussuunnitelma 1(5)
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Paivamaara

9.9.2022

Asunto-osakeyhtit | Nimi Y-tunnus
Kiinteistd Oy Torikatu 19 0214742-8
Perustajaosakas Nimi Henkil-/Y-tunnus
Rakennustoimisto K. Tervo Oy 0843122-7
Rakentaja, Nimi Y-tunnus
padurakoitsija Rakennustoimisto K. Tervo Oy 0843122-7
Hankintakustannukset
Rakennus- A. Urakat Kokonaisurakka, euroa
kustannukset 10 040 000,00
Osaurakat Tehdyt osaurakkasopimukset, euroa

Myohemmin tehtdvat osaurakkasopimukset (arvio), euroa

Urakat yhteens3, euroa

10 040 000,00
B Muut rakennuskustannukset Arvio, euroa
0,00
Rakennuskustannukset yhteensi, euroa
10 050 000,00
Maapohjan A. Maapohjakustannukset Maapohjan kirjanpitoarvo varainsiirtoveroineen, euroa
ponj pon]
hankinta- 0,00
kustannukset
(tontti- Muut maapohjakustannukset, euroa
kustannukset) 0,00
Maapohjakustannukset yhteens3, euroa
0,00
B. Kunnallistekniikka ja liittymismaksu |Yhteenss, euroa
0,00
Maapohjan hankintakustannukset yhteensi, euroa Hankintakustannukset yhteensa, euroa
0,00 10 040 000,00
Rahoitus
Oma padoma Osakepddoma, euroa Rakennusrahasto, euroa Muut omaan padomaan sisdltyvat rahastot, euroa
117 891,33 3303 781,67 0,00
Vieras pddoma Tasalyhenteiset luotot 1 Luotonantaja
(vhtién Pohjois-karjalan Osuuspankki
vastattavaksi
jadvat pitkaaikaiset Lyhennys, %/v Luoton p&doma, euroa
luotot) 30.9.24 2,13% 6618 327,00
H L Viitekorko, marginaali, viitekoron arvo ja noteerauspv Laina-aika, v
uomioi : o
valhtuvakorkefsten 12 kk eurlbnor (not. 31.8.2022) 1,803 %) + 25
luottojen osalta marg. 0,85%
viitekoron arvon 2 Luotonantaja
muutosten
vaikutukset laina- = v T
aikaan ja/tai vhennys, %/v uoton pddoma, euroa
lyhennyseriin)
Viitekorko, marginaali, viitekoron arvo ja noteerauspv Laina-aika, v
Annuiteettiluotot 3 Luotonantaja
Kuukausikorko, euroa Luoton padoma, euroa
Viitekorko, marginaali, viitekoron arvo ja noteerauspv Laina-aika, v
Laatija Postiosoite Kdyntiosoite Puheiin Sahkoposti/internet
Pohjois-Karjalan Osuuspankki Koskikatu 9 Koskikatu 9 0102564400 pohjois-karjalan@op.fi
80100 JOENSUU JOENSUU op.fi

Pohjois-Karjalan Osuuspankki, Y-tunnus 2174450-0, Koskikatu 9, 80100 JOENSUU, kotipaikka JOENSUU
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Luotot yhteensd, euroa

Rahoitus yhteenss, euroa

6618 327,00 10 040 000,00
Hankinta- Oma pédoma, % Vieras padoma, %
kustannukset 34 % 66 %

Panttikirjojen luettelo ja niiden haltijat

Vahvistetut 1 Panttikirjan m&ar3 Pdivamaara
kiinnitykset 5000 000,00 euroa / 271970 6.5.2022

Panttikirjan haltija
Pohjois-Karjalan Osuuspankki, 2174450-0

Luotto, jonka vakuutena kiinteisté on

6618 327,00

2 Panttikirjan maara Paivamaara

5000 000,00 euroa / 271971 6.5.2022

Panttikirjan haltija
Pohjois-Karjalan Osuuspankki, 2174450-0

Luotto, jonka vakuutena kiinteisté on

6618 327,00

3 Panttikirjan maara Paivamaara

5000 000,00 euroa / 271972 6.5.2022

Panttikirjan haltija
Pohjois-Karjalan Osuuspankki, 2174450-0

Luotto, jonka vakuutena kiinteistd on

6618 327,00

4 Panttikirjan maara Paivamaari

5 000 000,00 euroa / 271973 6.5.2022

Panttikirjan haltija
Pohjois-Karjalan Osuuspankki, 2174450-0

Luotto, jorka vakuutena kiinteistd on

6618 327,00

Vahvistamattomat Panttikirjan maara
haettavat 5 000 000,00 euroa / 271974

[

kiinnitykset
Panttikirjan haltija

Pohjois-Karjalan Osuuspankki, 2174450-0

Luoto, jonka vakuudeksi kiinnitys haetaan

6618 327,00

2 Panttikirjan maara

5 000 000,00 euroa / 271975

Panttikirjan haltija
Pohjois-Karjalan Osuuspankki, 2174450-0

Luotto, jonka vakuudeksi kiinnitys haetaan

6618 327,00

3 Panttikirjan maira

Panttikirjan haltija

Luotto, jonka vakuudeksi kiinnitys haetaan

4 Panttikirjan masra

Panttikirjan haltija

Luotto, jonka vakuudeksi kiinnitys haetaan

5 Panttikirjan m&ara

Panttikirjan haltija
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Luotto, jonka vakuudeksi kiinnitys haetaan
6 Panttikirjan maara
Panttikirjan haltija
Luotto, jonka vakuudeksi kiinnitys haetaan
7 Panttikirjan maara
Panttikirjan haltija
Luotto, jonka vakuudeksi kiinnitys haetaan
8 Panttikirjan maara
Panttikirjan haltija
Luotto, jonka vakuudeksi kiinnitys haetaan
Talousarvio Rakentamisvaiheen jalkeistd tilikautta varten, tilikausi
1.1.2024 -31.12.2024
Arvioidun vuotuiset menot
A. Hoito- . - kk euroa Yhteenss, euroa
kustannuksat Tontinvuokra tilikaudessa % |o 0.00
Is&nndinnistd ja huollosta aiheutuvat kustannukset 711890
Kiinteistévero 53 028,30
Lammitys- ja vesimaksut sekd muut menot 40 723,00
Hoitokustannukset yhteensi | 100 870,20
B. Rahoitus- Luottojen korot
kustannukset ) 140 818,18
Luottojen lyhennykset 222112,16
Rahoituskustannukset yhteensi | 362 930,34
Hoito- ja rahoituskustannukset, yhteensi|463 800,54
Arvioidut vuotuiset tulot
Vastikkeet Hoitovastike euroa/m? m? euroa
osakehuoneistoista asuinhuoneistoista 12X {390 2081,5 97 414,20
liikehuoneistoista 12X
autotalleista 12X
muista {(mm. varastot) 12 X
valokuitu 12x |6,00 ..|48 as 3 456,00
Rahoitusvastike
osakehuoneistoista asuinhuoneistoista 12X |14,53 2081,5 362 930,34
liikehuoneistoista 12 X
autotalleista 12X
muista (mm. varastot) 12 X
Muut vastikkeet {esim.
tontin vuokravastike) asuinhuoneistoista 12X
liikehuoneistoista 12X
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Vuokrat yhtion
valittdmaan asuinhuoneistoista 12 X X
hallintaan jaavista
liikehuoneistoista 12X X
autotalleista 12 X X
muista (mm. varastot) 12 X X
Arvioidut muut tulot
Tulot yhteensd| 463 800,54
Rakennusvaiheen vakuutukset
1 Vakuutuksenantaja Vakuutuslaji
Pohjola Vakuutus Oy asennus- ja rakennustydvakuutus
Vakuutussumma, euroa
10 040 000,00
2 Vakuutuksenantaja Vakuutuslaji
Pohjola Vakuutus Oy suorituskyvyttdmyysvakuutus
Vakuutussumma, euroa
2317 114,00

Muuta A, Asunto-osakeyhtiota sitovat erityiset velvoitteet (esim. myhemmin asunto-osakeyhtién kustannuksella rakennettavat autopaikat ja
védestonsuojat) ja asunto-osakeyhtion tekemét ja suunnittelemat sopimukset (esim. kunnallistekniikka ja isinndintia koskevat) seks
niiden kustannukset tai arvio kustannuksista:

0,00
B. Tontin maksamaton kauppahinta, euroa
0,00
C. Maapohjan vuckrakustannukset koko vuokra-ajalta, euroa tai periaatteet, joiden mukaisesti vuokrauskustannukset méaraytyvit
0,00 0,00
D. Asunto-asakeyhtidn omistamat tai sen omistukseen tulevat osuudet ja osakkuudet muissa yhtidissd
0,00
Muut tiedot Tilikaudelle 2023 ei tule lainanlyhennysti. Yhtidlainan lyhentdminen alkaa 9/2024.
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Allekirjoitukset Paikka ja paivamaara
Joensuu 9.9.2022

Kaikkien perustajaosakkaiden allekirjoitukset ja nimenselvennykset

Asunto-osakeyhtion kaikkien hallituksen jasenten allekirjoitukset ja
nimenselvennykset

Z. e I

‘ﬁ§si Hamaldinen Esko Torssonen
. [574S . p V4
Martti Piiroinen )ﬁha Korhonen

Tdma taloussuunnitelma on jétetty allekirjoittaneelle pankille sailytettaviksi. Lisaksi allekirjoittaneelle pankille on jitetty
selvitys siitd, ettd rahoitukseen sisiltyvit luotot on myénnetty tista taloussuunnitelmasta ilmenevin ehdoin.

Perustajaosakas on laatinut taloussuunnitelman sen laatimisajankohtana kaytettavissa olleilla tiedoillaan.
Pankki ei vastaa niiden tietojen oikeellisuudesta.
Taloussuunnitelman muuttamisesta sdddetdin asuntokauppalain 2 luvun 8 ja 9 §:ss.

Osakkeenostajien valitseman tilintarkastajan palkkiosta séédetsén asuntokauppalain 2 luvun 21 §:ssé ja rakennustydn
tarkkailijan palkkiosta 2 luvun 22 §:ssa.

| D) R7222

arjdlan Osupspankki

K/

2t Mari-Kovero

LIITE: Taloussuunnitelmﬁn téyttoohjeet.
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nordic Suarantee

STOCKHOLM * OSLO * HELSINKI * COPENHAGEN

RS-TAKAUS RAKENTAMISVAIHEEN AIKAINEN

TAKAUSNUMERO: 10281867
MYONTAMISPAIVA: 12-09-2022

TAKAUKSEN MYONTAJA: Tamén takauksen myontaéa Nordic Guarantee Insurance Ltd, Tukholma, Ruotsi,
liketunnus 516406-0112 (jaljempé&na Nordic Guarantee). Takausta hallinnoi
Nordic Guarantee Insurance Ltd, Suomen sivuliike.

Nordic Guarantee sitoutuu omavelkaiseen takaukseen asettamalla takauksenottajan puolesta ja edunsaajien

hyvaksi asuntokauppalain 2 luvun 17 §:n 1 momentissa tarkoitetun rakentamisvaiheen aikaisen vakuuden.
Takaus ei ole asuntokauppalain 2 luvun 17 8:n 3 momentissa tarkoitettu rakentamisvaiheen jalkeinen vakuus.

SOPIMUKSEN OSAPUOLET

EDUNSAAJA: TAKAUKSENOTTAJA:
Kiinteistdé Oy Torikatu 19 Rakennustoimisto K.Tervo Oy
0214742-8 0843122-7

Ja sen osakkeenostajat Muuntamontie 2

80100 Joensuu 80100 Joensuu

TAKAUKSEN KOHDE:  RS-Sopimus, Kiinteistd Oy Torikatu 19, Torikatu 19, 80100 Joensuu

SOPIMUKSEN PAIVAYS: SOPIMUKSEN MUOTO:
12-09-2022 RS - sopimuksen mukaan
VOIMASSAOLOAIKA: TAKAUSMAARA:
Alkaen 07-09-2022 jatkuen toistaiseksi 772 138 EUR

Nordic Guaranteen vastuu rajoittuu korkeintaan mainittuun takauksen mééaréaén 772 138 EUR.

Tama takaus paattyy asuntokauppalain 2. luvun 18 a 8:n mukaisesti viimeistaan vuoden kuluttua
vuositarkastuksesta, ellei asunto-osakeyhtid tai asunto-osakkeen ostaja sitd nimenomaisesti asuntokauppalain
mukaisesti vastusta. Vapautumista vastustavan on saatettava asia vireille kuluttajavalituslautakunnassa tai
karajaoikeudessa. Vireilldolotodistus on toimitettava Nordic Guaranteelle ennen takauksen paattymista. Tahan
takaukseen perustuvat vaatimukset on esitettava kirjallisesti Nordic Guaranteelle yll& mainittuna takauksen
voimassaoloaikana.

Takaus on sen vapautumisen jalkeen viipymatta palautettava Nordic Guaranteen Suomen sivuliikkeelle.
Tahan takaukseen sovelletaan Suomen lakia. Takaukseen ei kuitenkaan sovelleta vakuutussopimuslakia

(543/1994). Takausta koskevissa mahdollisissa erimielisyyksissé toimivaltainen tuomioistuin on Helsingin
karajaoikeus.

Nordic Guarantee

Vantaa 12-09-2022 Elina Rainio

Nordic Guarantee Insurance Ltd, Suomen sivuliike 0soITE Ayritie 12 A, 01510 Vantaa puH 010 633 8100
FAX 010 633 8119 e-MAIL info@nordg.fi INTERNET www.nordg.fi Y-TUNNUS 2019258-0

Nordic Guarantee Forsdkringsaktiebolag KoTIPAIKKA Tukholma, Ruotsi Y-TUNNUS 516406-0112
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nordic guarantee

STOCKHOLM * OSLO * HELSINKI * COPENHAGEN

Tietoa yksityisyydensuojasta:

Nordic Guarantee on saattanut vastaanottaa takauksen hakumenettelyn yhteydessa yksityisyyden suojaan piiriin
kuuluvia tietoja henkildistd, jotka ovat timéan asiakirjan vastaanottajina tai henkijoista, joiden oikeuksiin asiakirja
muuten liittyy. Nordic Guarantee késittelee néita tietoja voidakseen kasitella hakemuksen seka tayttadkseen
velvollisuutensa tuotteiden ja palveluiden tarjoamiseksi. Tietoa Nordic Guaranteen tietosuojakaytanndgista |6ytyy
tietosuojaselosteestamme, joka on luettavissa osoitteessa

https://www.nordicguarantee.fi/tietosuoja/

Nordic Guarantee Insurance Ltd, Suomen sivuliike 0soITE Ayritie 12 A, 01510 Vantaa puH 010 633 8100
FAX 010 633 8119 e-mAIL info@nordg.fi INTERNET www.nordg.fi Y-TUNNUS 2019258-0

Nordic Guarantee Forsdkringsaktiebolag KoTIPAIKKA Tukholma, Ruotsi Y-TUNNUS 516406-0112
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00091 PRH . )
puh. 029 509 5000 Luontiajankohta: 14.09.2022 15:14:43
kirjaamo@prh.fi
REKISTERIOTTEEN TIEDOT
Toiminimi: Kiinteisté Oy Torikatu 19
Y -tunnus: 0214742-8
Yritys rekisteroity: 18.12.1964
Yritysmuoto: Keskindinen kiinteistdosakeyhtio
Kotipaikka: Joensuu
Otteen sisalto: 14.09.2022 15:14:42 rekisterissi olleet tiedot.
Yhteystiedot:
Postiosoite: c/o Korhonen Yhtiot Oy Lukkotie 9 80100 JOENSUU
Puhelin: 050 4440318
Rekisterimerkinnit:

TOIMINIMI (Rekisteroity 18.12.1964)
Kiinteistd Oy Torikatu 19.

YHTIOON SOVELLETTAVA LAKI (Rekisterdity 17.06.2022 12:42:56)
Asunto-osakeyhtidlaki

TOIMIALA (Rekisterdity 17.06.2022 12:42:56)
Yhtion hallitsemien rakennusten ja kiinteistdjen sijainti ja

hallintaperuste:

Kiinteistétunnus: 16700300390010

Kiinteiston hallintaperuste: omistus

Lisatieto: Pddtoimiala: Muiden kiinteistéjen vuokraus ja hallinta
(68209)

KOTIPAIKKA (Rekisteroity 18.12.1964)
Joensuu.

TILIKAUSI (Rekisterdity 23.10.1998)
Yhtion tilikausi on vuosittain alkaen 01.01. ja paéttyen 31.12.

YHTIOJARJESTYKSEN MUUTOS (Rekisterdity 17.06.2022 12:42:56)
Yhtigjarjestyksen muutoksesta on paatetty 15.06.2022.

Yhtion osakkeet kuuluvat huoneistotietojarjestelmistd annetussa
laissa tarkoitettuun osakehuoneistorekisteriin.
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YHTIOJARJESTYKSEN RAKENTEISTAMINEN (Rekisterdity 17.06.2022 12:42:56)
Yhti6jarjestys on tallennettu rakenteisessa muodossa.

OSAKEPAAOMA (Rekisterdity 17.06.2022 12:42:56)
117 891,33 EUR

OSAKKEIDEN LUKUMAARA (Rekisterdity 17.06.2022 12:42:56)
16 889 kpl

HALLITUS (Rekisterdity 17.04.2013)
Puheenjohtaja:

04.03.1952 Torssonen Esko Tapani
Varsinaiset jasenet:

01.07.1970 Korhonen Jouni Matti Sakari
12.03.1966 Korhonen Juha Erkki Kalevi
Varajisenet:

01.07.1946 Korhonen Pertti Erkki Kalevi

ISANNOITSIJA (Rekisterdity 17.06.2022 12:42:56)
04.03.1952 Torssonen Esko Tapani

TILINTARKASTAJAT (Rekisterdity 22.10.2018 09:55:49)
Tilintarkastaja:

10.12.1990 Léhteenmaa Lauri Jaakoppi
Tilintarkastaja:

06.07.1965 Saarinen Arto Juhani
Varatilintarkastaja:

07.05.1985 Oksanen Matti Kalevi

LAKIMAARAINEN EDUSTAMINEN (Rekisterdity 17.06.2022 12:42:56)
Lain nojalla yhtioti edustaa hallitus.

EDUSTAMINEN (Rekisterdity 17.06.2022 12:42:56)
Hallituksen puheenjohtaja ja isdnnditsijd kumpikin yksin ja
hallituksen jdsenet kaksi yhdessi

TILINPAATOSASIAKIRJAT (Rekisterdity 09.08.2022 11:24:12)
Tilinpdétds ajalta 01.01.2021 - 31.12.2021.

VOIMASSAOLEVAT HENKILOTIEDOT

01.07.1970 Korhonen Jouni Matti Sakari, Suomen kansalainen, Joensuu
12.03.1966 Korhonen Juha Erkki Kalevi, Suomen kansalainen, Joensuu
01.07.1946 Korhonen Pertti Erkki Kalevi, Suomen kansalainen, Joensuu
10.12.1990 Léhteenmaa Lauri Jaakoppi, Suomen kansalainen, Jyviskyla
07.05.1985 Oksanen Matti Kalevi, Suomen kansalainen, Jyviskyla
06.07.1965 Saarinen Arto Juhani, Suomen kansalainen, Jyvéskyla
04.03.1952 Torssonen Esko Tapani, Suomen kansalainen, Joensuu
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Liite kauppakirjaan
Kiinteisté Oy Torikatu 19 -nimisen kiinteistéyhtién turva-asiakirjojen sailyttajana vakuutamme, ett3
perustajaosakas Rakennustoimisto K. Tervo Oy on asettanut kaikkien osakkeiden (12775-16889)

osalta rakentamisvaiheen vakuuden, joka on maaraltaan asuntokauppalain 2 luvun 17 § mukainen
seka asuntokauppalain 2 luvun 19 §:n mukaisen suorituskyvyttdmyysvakuutuksen.

Joensuu 16.9.2022

Turva-asiakirjojen sailyttaja.

O5uussankki

\ /

\ —~

S

Leena Turunen Soile Ketolainen
Laatija Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Sahkdposti/Internet
Pohjois-Karjalan Osuuspankki Koskikatu 9 Koskikatu 9 0102564400 pohjois-karjalan@op.fi
80100 JOENSUU JOENSUU op.fi

Pohjois-Karjalan Osuuspankki, Y-tunnus 2174450-0, Koskikatu 9, 80100 JOENSUU, kotipaikka JOENSUU



Taulukko1

Kiinteistdé Oy Torikatu 19

Hinnasto 20.09.2022

Taloyhtion yhtidlaina 6618327,00 €
Hoitovastike 3,9 €/m2/kk
Rahoitusvastike 14,53 €/m2/kk

M2 velaton hinta m2/€ velkaosuus myyntihinta osake osake Hoitovastike ahoitusvastike
A1 1h+kt 24 135600 5650 76310,27  59289,71 12727 12774 93,6 348,72
A4 1h+kt 33 178200 5400 104926,64  73273,36 12926 12991 128,7 479,49 Rans parv
A5 1h+kt 33 178200 5400 104926,64  73273,36 12992 13057 128,7 479,49 Rans parv
A8 2h+k+s 43,5 225765 5190 138312,38  87452,62 13224 13310 169,65 632,055
A9 1h+kt 28,5 158175 5550 90618,45  67556,55 13311 13367 111,15 414,105
B10 1h+kt 30 165000 5500 95387,84 69612,16 13368 13427 117 435,9
B12 1h+kt 33 178200 5400 104926,64  73273,36 13511 13576 128,7 479,49 Rans parv
B13 1h+kt 33 178200 5400 104926,64  73273,36 13577 13642 128,7 479,49 Ransk parv
B17 2h+kt+s 49 253330 5170 155800,16  97529,84 13953 14050 191,1 711,97

Sivu 1



